R.G. E. 799 /2017

TRIBUNALE di TREVISO
SEZIONE II CIVILE
- ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA -
(art. 591-bis CPC)
Il Giudice dell’esecuzione,

a scioglimento della riserva che precede,
Ritenuto di disporre la vendita del compendio pignorato con delega delle operazioni ex
art. 591 bis c.p.c.

dispone
la vendita dei beni, identificati quale Lotti 1,2 3
nella relazione di stima dell’esperto stimatore arch. Mayer Alfonso depositata in data 10
ottobre 2023,

delega
per le operazioni di vendita, per provvedere sulle eventuali domande di assegnazione e
per le attivita di predisposizione del decreto di trasferimento e di formazione del

progetto di distribuzione, siccome previste dall’art. 591 bis c.p.c.,

il notaio Francesca Ghilardi con studio in Spresiano (TV);

dispone

che il fondo spese del professionista delegato e le successive spese di procedura siano anticipate dal
creditore onerato delle spese della procedura.
Per il resto il delegato si atterra a quanto previsto dall'art. 591-bis cpc e dalla circolare vigente
contenente le "Disposizioni sulle vendite immobiliare delegate" inserita nel fascicolo telematico e
pubblicata sui siti www.tribunale.treviso.giustizia.it, www.ivgtreviso.it..
Si comunichi alle parti e al professionista delegato alla vendita a cura della cancelleria,
anche a mezzo fax o posta elettronica.
Treviso, 25/10/2023

11 Giudice dell'Esecuzione

Dott.ssa Paola Torresan
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Disposizioni sulle vendite immobiliari delegate

I Grudict delle Esecuzioni Immobiliar, consultati i rappresentant delle associazioni dei
delegan alle vendite, dispongono che i delegati alle vendite immobihiari s1 attengano a
quanto segue nell'cspletamento delle deleghe loro affidate ai sensi dell'art. 591-bis c.p.c.

1) DISPOSIZIONI GENERALI

L.1. Fondo spese

Il creditore procedente, o altro creditore indicato dal Giudice dell'lisecuzione, dovra
cortispondere entro 30 giorni dalla comunicazione dell’'ordinanza di vendita delegara,
anche per il sostenimento delle spese per la pubblicazione sul Portale delle Vendire
Pubbliche (d’ora in poi P.V.P.) e per le aste telematiche, il sepuente importo, in ragione
del numero det Lott oggetto della delega:

N. LOTTI FONDO SPESE
da 1 a2 lotti € 2.000,00
da3 a6 lot € 3.000.00

da 7 a 10 lotti € 4.000.00

€ 4.000,00 + € 300,00 per ciascun

oltre 10 lotti lotto a partire dall’undicesimo

Il pagamento del fondo spese porra altresi avvenire da parre di qualsiasi credirore
intervenuto munito di titolo esecutivo, che intendesse fars: parte diligente al riguardo ed
assumere "onere.

Decorso il termine di 30 gorni senza che alcun creditore abbia cornisposto il fondo
spese, 1l Delegato depositera relematicamente attestazione di mancato versamento del
fondo spese da parte del creditore onerato; tale attestazione verra comunicata a cura
della Cancelleria a tutt creditort e, a tal fine, il delegato dovra rubricare P'attestazione
come segue: “lifeitazione di mancate versamento del fonda spese da parte del ereditore onerato da
COMTNRICATSE & chrd .a’e.’.:hr Cancelleria a twrtd § creditors parts della procedura”. L'attestazione dovri
' contrass G ¥ ;. La valutazione npuardante leventuale
estinzione della procedura esecutiva sara nmessa al giudice dell’esecuzione.
Il pagamento dovra avvenire a mani del delegato a mezzo assegno circolare (o titolo
equivalente) intestato alla procedura esecutiva con dicitara “Trbenale df Trevise —
Esecuzgione n. ..... " ovvero con versamento mediante bonifico sul conto corrente della
procedura che il delegato, ncevuta comunicazione della delega, provvedera ad aprire non
appena possibile.
Aperto il conto corrente, il delegato depositera senza indugio nel fascicolo relemanco
della procedura l'indicazione dei relativi estremi e numero IBAN.

Della somma come sopra dovuta ¢ da versare integralmente alla procedura, € 1.000,00
(oltre accessoni di legge) sono destinan ad acconto sui compensi ¢ nmborso spese
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generali del delegato; la somma residua e destinata al pagamento delle anticipazioni ¢ in
particolare dei tributi per il earicamento degli avvisi di vendita sul PLV.P. e delle spese
per l'asta relemanca eventualmente a canco della procedura.

Ricevuto il versamento dell'intero fondo spese, il delegato & autonzzato al prelievo della
somma di € 1.000,00 (oltre accessori di legge) quale acconto sui compensi ¢ fimborso
spese generali (con emissione di regolare fattura e conseguend adempimenti contabihi).
Di tale prelievo st dari espressa indicazione nella nota per la liquidazione finale delle
spese ¢ compensi del delegato.

Esaurito 1l fondo spese, il creditore onerato dovra versare un ultetiore fondo spese per
importo che sara nchiesto e indicato dal delegato, in misura non superiore a quello gia
YErsato.

(Quando 1l creditore onerato € ammesso al patrocinio a spese dello Stato, il contributo
per la pubblicazione sul P.V.P. & prenotato a debito (art. 18-5i D.P.R. 115/2002).

Il delegato provvedera a richiedere la pubblicazione degli esperimenti di vendita secondo
le modalita di seguito stabilite ¢ a verificarne la corretta effettuazione. Le spese di
pubblicazione degli avvisi saranno a carico del creditore esecutante o di quello indicato
dal G.E.

1.2. Conto corrente della procedura

Il professionista delegato & autonzzato:

- ad aprire un conto corrente bancario intestato alla procedura presso uno degh
stitun di credito indicati nell'elenco periodicamente aggiornato delle “Banche
convenzionate con il Tribunale™ pubblicato sul sito

POV, = TREVISL 5 .
a trasferire il conto corrente (o libretto) esistente presso altra banca, dandone
comunicazione alla Cancellena e al custode.

1 delegato dovra depositare telematicamente, nel fascicolo della procedura, gl estremi
del conto corrente acceso ed intestato alla procedura con indicazione del relativo IBAN.
Il conto corrente dovra essere dotato di servizio di bome bawking per la verifica in tempo
reale dell’accredito delle somme ¢ per ogni altra attivita consentita.

Il delegato curera che le movimentazioni sul conto cornspondano alle voci in entrata o
in uscita riguardanti la procedura. In caso di difformita provvedera a trasmettere a questo
ufficio, in uno con la restante documentazione, un prospetto contabile fassuntivo delle
movimentazioni contabili della procedura.

Il delegato ed eventualmente il legale rappresentante pro fempore dell'associazione a
mezzo della quale il delegato svolga la propria attivita sono autorizzati ad aprire,
estinguere ¢ operare sul conto della procedura, effettuandovi | versamenn e 1
prelevamenti necessari per lo svolgimento delle attiviti e operazioni delegate, salvo
rendiconto da parte del delegato, Il conto della procedura é affidato alla custodia
(eventualmente anche matenale) del delegato.

I altresi autorizzato ai soli versamenti sul conto il custode dei bem staggin, ove
nominato, In cccasione dei versament, il custode consegneri al delegato la relativa
documentazione. In alternativa, il custode, in quanto autorizzato alla nscossione, ¢ altresi
autorizzato ad aprire e a gestire autonomamente un ulteriore conto corrente della
procedura, che utilizzera solo per il versamento e la movimentazione degli affitn.
Dell'apertura di questo ulteriore conto ¢ delle coordinate dello stesso 1l custode dara
avviso al delegato, avendo cura di trasmettergli lestratto conto completo, anche a mezzo
mail, entro trenta giorni dal masferimento dell'ultimo bene liguidato dalla procedura.
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1.3. Verifiche preliminari a cura del delegato

Il delegato, prima di formare I'avviso di vendita, venfichera nuovamente:

la corrispondenza tra beni e dintd indicat nel pignoramento eseguito nei confront
del debitore esecurato e quelll asultann dagh am dell'esecuzione (v compresa la
relazione di stima);

Pacquisizione agli art del fascicolo dell’esecwsione dell’estratto del catasto ¢ der
certificatt delle iscrizioni ¢ trascrizioni relative agli immobili pignorat, effettuate nei
vent'anm anterion alla trascrizione del pignoramento, In particolare — salvo il caso
in cui I'appartenenza dei beni al debitore non sia certificata dalla relazione notarnle
sostitutiva, prevista dall’art. 567, comma 2, ¢.p.c. — la venifica delle trascnzioni dovra
rsalire, anche oltre il ventennio, fino allmdniduazione del pma prossimo titolo
d'acquisto antecedentemente trascritto in favore del debitore o det suoi danti causa.
Ove nscontnn l'incompletezza  della cemficazione suindicata, il delegato e
autorizzato a procedere d'ufficio a integrare la documentazione, anche mediante
acqusizione di idonea cernficazione sostitutiva ex art. 567, comma 2, cp.c.,
rendendo nella certificazione espressa motivazione delle ragioni dell'integrazione;
I'adempimento degli incombent di cui agh artt. 498 ¢ 599 cp.c.

L4. Avviso di vendita

Il delegato formeri 'avviso di vendira, contenente le indicazion prescatte dall’art. 570
c.p.c. e dall'art. 173-gmater disp. att. ¢.p.c., e ne depositera copia telematica nel fascicolo
della procedura.

L’avviso di vendita sara redatto su modello conforme alle seguent disposizioni del
giudice dell’esecuzione. 11 delegato dovri:

precisare che le offerte di acquisto devono essere sottoscritte dall’offerente
conformi a quanto prescritto dall’art. 571 c.p.c. ¢ che, al momento dell'offerta,
Vofferente deve dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel comune nel quale
ha sede il tnbunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno eseguite presso
la cancelleria del mbunale;

precisare 'orario in cui le buste contenenn le offerte saranno aperte il giomo
dell’asta, invitando gli offerenti a presenziare alla apertura delle buste;

spectficare che la richiesta di visita dell'immobile dovra essere formulata al custode
mediante il PV, P.;

mserire 'avviso che 'immobile ¢ libero o occupato e, in quest’ulumo caso, che
potrebbe essere trasferito occupato da cose e/o dall'esecutato e dal suo nucleo
familiare ¢ che, in ral caso, aggiudicatano porra chiedere al custode la liberazione
a spese della procedura con la precisazione che, al fine di evitare ntardi nello
svolgimento della procedura, l'istanza di liberazione rvolta al custode dovra essere
consegnata al delegato alla vendita al pia tardi contesmualmente al versamento del
saldo prezzo. Ai fimi della determinazione dello stato di occupazione dell'immobile
il delegato fara nferimento all'ultima relazione del custode depositata nel fascicolo
telematico o alla relazione di sima se pio recente, salvo che sul punto non vi sia
uno specifico provvedimento del giudice al quale fare nfenmento.

Il delegato dari avviso di cortesia almeno 45 giorni prima del luogo, della data e dell’ora
della vendita, a1 erediton, al comproprietar e al coniugl separati o divorziati assegnatar
dell'immobile ove possibile a mezzo pec altrimenti a mezzo di raccomandata a/r. La
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pubblicazione della data ¢ dell'ora della vendita sul sito web del delegato o
dell'associazione a mezzo della quale egli svolga la propria attivita tiene luogo e
sosttusce Iavviso a mezzo comunicazione diretta.

Entro il medesimeo termine di 45 giomi il delegato comunichera 'avviso di vendita a
titolo di cortesia: 1) all'esecutato che ha eletto domicilio mediante raccomandata a/r nel
domicilio eletto o, ove possibile, a mezzo pec; 2) all'esecutato che non ha eletto
domicilio mediante deposito telematico in cancelleria, la cancellenia provvedera quindi
ad effettuare la comunicazione all'esecutato.

Entro il termine di giorni 90 dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita delegata,
dovri essere effettuata per la prima volta la pubblicita sul PVP. Qualora tale rermine
non possa essere tispettato per fatto imputabile al ecreditore pignorante o al/am
creditore /i intervenuto/i munito/i di utole esecunivo, il delegato rtrasmettera gh att al
Giudice dell Esecuzione, il quale dichiarera, ai sensi dell’art. 631-bis cpe, l'estinzione del
processo esecutivo.

Il delegato inviera al gestore della pubbliciti la documentazione relativa alla
pubblicazione dell'avviso di vendita in tempo utile affinché sia rispettato il termine di
giorni 45 previsto dall’art. 490 cpc..

In caso di esito negativo di ciascun esperimento di vendita, il termine per le successive
pubblicazioni dell'avviso di vendita nel PVP & di 30 giorni a decorrere dal 20° giorno
successivo all'esperimento infruttuoso del precedente tentativo di vendita.

La data degli esperimenti di vendita fissati dal delegato non dovra cadere in giorno
festivo, né di sabato, né in giomo non festive compreso tra giomi, immediatamente
precedenti e successivi, festivi, né in periodo compreso tra il 25 luglio ed il 15 settembre
ovvero tra il 24 dicembre ¢ I'Epifania.

1.4 bis. Rapport riepilogativi

Entro trenta giomi dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita il pmﬁssinnism
dclegatu depositera un mapporto depilogativo iniziale delle artviea svolte. Dopo ciascun
mpemm:nm di vendita, il pmfﬁsmmm depositera un rapporto repilogativo periodico
delle attiviti svolte. Entro dieci grorni dallesecuzione dei pagament previst dal progetto
di distribuzione, il professionista delegato depositera un rapporto repiloganvo finale
delle attivita svolte successivamente al deposito dellultimo rapporto repilogativo
perniodico.

I rapporti riepilogativi saranno redatti su modello conforme alle seguenti disposizioni
del giudice dell’'esecuzione. 11 delegato dovri indicare in ordine cronologico:

a) guanto al rapporto depilogative iniziale:

- data della ordinanza di delega;

- conferma di avvenuto accesso al fascicolo dell'esecuzione per lavvio delle
operazioni delegate;

(con la precisazione che ogni rapporto periodico dovri nprodurre anche tutto quanto
gia esposto nel precedente):

- data della ordinanza di delega;



- data del rapporto riepilogativo iniziale;
- data di ciascun rapporto nepilogativo penodico anteniore;
- dara ed esito di eiascun esperimento di vendira;
- emissione decreti di trasferimento ¢ adempimenti;
- pagamento anticipi creditori fondian;
- dara ¢ sintetica indicazione di eventuali istanze o ricorsi del delegato o delle part
che abbiano portato alla sospensione delle attivira;
- altri eventi degni di nora;
¢) quanto al rapporto riepilogative finale:
- tutto quanto gia esposto nell’'ulimo rapporto nepillogative penodico;
- attivita ed event di rlievo successivi;
- data dell'udienza di approvazione del progetto di distnbuzione,
- conferma emissione degli ordini di pagamento;
- altri eventi degni di nota,

L5. Durata della delega

In caso di mancata vendita entro 30 mesi dalla comunicazione dell'ordinanza di delega

- ¢ sempre che il delegato non ntenga opportuna la nnnovazione della delega, nel qual
caso provvedera a presentare per tempo apposita istanza al G - il fascicolo sara
rimesso alla cancelleria delle esecurioni immobiliar. I consentito, senza necessita di
proroga, il completamento delle operazioni successive all'aggiudicazione. Sono fatte
salve le specifiche disposizioni ¢ termini per la vendita direrta, di cut appresso.

L6. Pubblicazione della relazione di stima

La relazione di stima, unitamente alle planimetrie ¢ alle fotografie, dovri essere

pubbhr.:atn, con oscurAmento del dan sensibili, sul sito del Tobunale di Treviso
s strel nell’area dedicata alle vendite gudiziane ¢ nella

scheda del lotto di vendita pubblicato sul P.V.1..

Il delegaro potra pubblicare unitamente alle planimetrie e fotografie anche evenruali aleri

allegan alla relazione di stima.

1L.7. Istanze di sospensione della vendita

In caso siano inoltrate o comungue presentate al delegato in sede di svolgimento delle
operazioni istanze di sospensione della vendita, anche a1 sensi dell’art. 161-bes disp. art.
c.p.c., quest ne riferird immediatamente al giudice, allegando listanza se non ga
depositata e comunicando se sono pervenute offerte analogiche o bonifict a cauzione di
offerte telematiche nel conto corrente della procedura. Ove le istanze siano presentate
nell'imminenza dell'esperimento di vendita, ¢ non sia possibile riferime in tempo utile
anteriore al suo esperimento, o comungue non sia possibile ricevere in tempo utile la
comunicazione della decisione del giudice sull'istanza, 1l delegato procedera egualmente
all'esperimento di vendita, all'eventuale aggiudicazione e alle restinuzion in favore dei
soggett non aggiudicatarl, Fard seguire immediata comunicazione dello svolgimento
delle operaziont al G.E. e attenderi, prima di procedere ad alcuna altra delle operazion
delegategli, 1 provvedimentt da quesn adottan. Vale, per quant’altro abbia a verificarsi
nel corso delle operazioni delegate, il disposto dell’art. 591-fer c.p.c..



1.8. Contenuto dell’offerta

L'offerta dovri essere in bollo. In caso di asta telematica il pagamento del bollo sard
eseguito con modalita telematica (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di
credito). Il mancato assolvimento del bollo non determina Uinammissibilita dell’offerta
(salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo).

I delegati doveanno chiedere all'offerente (sia per aste analogiche che telematiche) di
adempiere al pagamento dell'imposta di bollo nellipotest in cui I'offerta ne sia priva
entro 10 giorni dalla richiesta del delegato; scaduto il termine assegnato all'offerente, il
mancato versamento di tale imposta dovra essere immediatamente segnalato alla
Cancelleria affinché quest'ultima possa procedere con le comunicazion: all’ Agenzia delle
Entrate.

lof ] e

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico e indinzzo e-marf dellofferente. 1l decreto di trasferimento non puo
essere cmesso che in favore del soggetto che ha presentato l'offerta (specificamente:
persona fisica del sottoscrittore I'offerta, o persona giuridica della quale il sottoscnttore
abbia la legale rappresentanza, o uno dei due soggetti indicati nell’art. 583 c.p.c., o, infine,
soggetto in nome e per conto del quale abbia presentato I'offerta o partecipato all’asta
un avvoeato munito di procura speciale; la procura speciale a favore dell'avvocato dovra
avere la forma dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata da notaio). Se
Pofferente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicat
anche i corrispondent dati del coniuge. Se lofferente € minorenne, lofferta dovra essere
sottoscritta dai genitor previa autorizzazione del gludice tutelare.

Se lofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (socicta/ente),
dovranno essere allegati:

- in caso di ente di natura imprenditoriale (societi) una visura socictaria aggiornata,
ossia risalente a non pin di 30 giomni prima della data del deposito dell'offerta di
Acquisto;

- in caso di ¢nte non iscritto al registro delle imprese, atto statutario o altra

documentazione da cui nsultine 1 poteri del rappresentante legale;

inoltre, sempre se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto
(societi/ente), olire ai predetti dovranno esscre allegati trti i documenti che
attribuiscano al rappresentante o procuratore il potere di agire in nome della socicti o
dell’ente ai fini della partecipazione alla vendita; ¢ gquindi:

- in caso di incarico conferto a terzo non amministratore della societa o ente: procura

speciale a favore di avvocato rilasciata a mezzo atto pubblico o scrittura privars
autentcata da notaio;

- per le socicta di capitali o enti, in caso di incarico conferito per delega di
amministrazione (se prevista dallo Statuto vigente) a : i
amministrativo: estratto  autentico notarile del bibro delle delibere dell'organo
competente della socieri o dell'ente da cui msuln la delega;

- per le societa di persone con poteri di firma congiunt di pia soct amministratorl, in
caso di incarico conferito da soci amministraton ad altr soci amministraton: procura
speciale rlasciata a mezzo atto pubblico o serittura privata autenticata da notato.

I consentita, anche nelle vendite senza incanto, ma solo da parte di avvocati, la
presentazione di offerte per persona da nominare;
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b) 1 dati identificativi del bene per il quale 'offerta ¢ proposta, sufficienti a rendere,
unitamente a ogni altro elemento nsultante dal contenuto dell’offerta medesima,
ragionevolmente inequivoea la riferibilita di questa a quells. In caso di vendita in pid lom,
pud essere ritenuto sufficiente il riferimento a mluno dei lott, come formati ¢ ordinati
(primo, secondo, terzo, ete.) nell'avviso di vendita;

) l'indicazione del prezzo offerto, che non potra, a pena di inefficacia dell’offerta, essere
inferiore di oltre un quarto del prezzo stabilito nell’avviso di vendita. Si richiamano in
proposito gl artt. 571 ¢ 572 c.p.c., come modifican dal D.L.. 83/2013, convertito nella
L. 132/2015;

d) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima e del contenuto
dell’'avviso di vendita;

¢) all'offerta dovea essere allegata una forocopia del documento di identita dell’offerente
(in caso di offerta presentata da societa od altro ente collettivo, dovra essere allegara la
relativa visura camerale o lo statuto e il documento d'identita del sottoscrittore Uofferta
in nome e per conto della societa o dell'ente);

f) all'offerta dovra essere inoltre allegara:

- la documentazione attestante il versamento a ntelo di cauzione sul conto corrente
della procedura esecutiva di un importo pan o superiore al 10 per cento del prezeo
offerto, che sara trattenuto in caso di omesso versamento del saldo prezzo;

- ovvero, sempre a ttolo di cauzione, un assegno circolare (o ttolo equivalente) di
pari importo intestato alla procedura esecutiva, che sari trattenuto in caso di
omesso versamento del saldo prezazo;

LY, Impedimento del delegato per 'asta

Qualora il delegaro sia temporaneamente impedito a celebrare I'asta gia fissara, dovri
tempestvamente inoltrare al G.E. istanza per essere sostituito per I'incombente da altro
professionista iscritto all'clenco di cui all’art. 179-ter disp. art. c.p.c.; il cul nominativo
dovra essere indicato nell’'istanza.

L10. Rinvio dell’asta in caso di offerte numerose

Al momento del deposito della busta, il delegato informera il presentatore che, in caso
di un numero di offerte (complessivamente depositate per le aste indette nella medesima
gmmara} iupcnorr. rspetto alla r.ap:-cﬂ?a del luogo di svolgimento dellasta, questa potra
essere rinviata ¢ le comunicazioni al nguardo saranno pubblicate sul sito (se esistente)
del delegato o della associazmone presso la quale lo stesso opera, ¢ inviate tramite email
al recapito che il presenratore indichera. Alla scadenza del termine per il deposito delle
buste, nel caso di offerte in numero molto elevato, il delegato per ragioni di sicurezza
potra stabilire che I'accesso all'asta sia consentito solo agli offerenti ¢ senza alcun
accompagnatore, Qualora risulti palese che, c16 nonostante, le offerte sono superion al
numero massimo di capienza dei locali che dovrebbero ospitare l'asta, entro le tre ore
successive il delegato pubblichera sul sito proprio o dell'associazione ¢ comunichera ai
presentaton ai recapiti nlascian Favviso che l'asta @ nnviata a data da destinarsi ¢ che 1l
giorno ¢ 'ora dell'esperimento verranno comunicati ai medesimi recapiti rilasciati ¢ con
avviso sul PVP. In caso di presentazione di offerte telematiche, il delegato provvederi il
giorno dell'asta a rinviare la medesima con la funzione appositamente prm'ua dal
programma utilizzato dal Gestore di nferimento e ad effettuare le comunicazioni ai
presentatori net recapiti indicati. 11 delegato individuera quindi un'aula sufficientemente
grande per ospitare un numero di persone pan agh offerent e fisseri una nuova dara,
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entro il termine massimo di venti giomni decotrenti dalla data dell'asta onginanamente
prevista; termine prorogabile dal G.E. in caso di documentata impossibilita di repenre
un locale adeguato. 'accesso all'asta sari consentito solo agli offerenu ¢ senza alcun
accompagnatore, Data, ora ¢ luogo della nuova asta saranno comunicatl almeno sette
giorni prima mediante pubblicazione di un avviso di rettifica sul PVP ¢ al presentator ai
recapiti dagli stessi indicati. Nella individuazione dell'aula sostitutiva il delegato avra cura
di verificare la disponibiliti di aule senza oneri per la procedura e, solo in caso di
mancanza di tale aula, il delegato potri utilizzare il fondo spese nella sua disponibilita,
previa richiesta di autorizzazione del giudice, richiesta alla quale dovranno essere allegato
il preventivo di spesa.

2) DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

2.1. Irrevocabilita dell’offerta

L’offerta ¢ la partecipazione alla vendita senza incanto sono soggette alla seguente
disciplina.

I'offerta presentata & irrevocabile. L'offerente potra intervenire, di persona o
telematicamente, nel luogo e ora stabiliti per Pesame delle offerte. In caso di mancata
presenza il bene gh sara comunque aggiudicato: a) ove si tratti dell'unico offerente, o b)
ove l'offerta da egli presentata sia la pin elevata tra quelle presentate, o la prima
presentata in caso di piti offerte dello stesso valore e con panta di condizioni, e non s1
proceda a gara &x art. 573 c.p.c. per mancanza di adesioni da parte degh altni offerent,
ovvero c) nella gara non si consegua un prezzo di aggiudicazione superiore a quello
dell'offerta da egli presentata.

2.2. Apertura delle buste

I’apertura delle buste contenenti le offerte di acquisto exart. 571 c.p.c., la deliberazione
sulle offerte d’acquisto evart. 572 c.p.c. ¢ l'eventuale gara exart. 573 c.p.c. si svaolgeranno
nel luogo e nelPorario indicati dal delegato nellavviso di vendita, Il delegato avri
facolta di svolgere le dette operazioni presso il proprio smdio o in altro luogo
opporfunamente attrez2ato.

2.3, Offerta unica

In caso di unica offerta, se pari o superiore al prezzo gtabilito nell'avviso di vendita, essa
¢ senz'altro accolta.

Se il prezzo offerto nell'unica offerta & inferiore rispetto al prezzo stabilito nell'avviso di
vendita in misura non superiote a un quarto, il delegato puo far luogo alla vendira
quando ritiene che non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con
una nuova vendita ¢ non sono state presentate istanze di assegnazione valide.

2.4. Pluralita di offerte

In caso di pit offerent e di assenza o mancata adesione da parte di tutti alla gara prevista
dall'art. 573 c.p.c., il delegato accogliera 'offerta piti alta o la prima presentata, in caso
di piti offerte dello stesso valore ¢ con parita di condizioni.
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Ai fini dell'individuazione della mighore offerta, il delegato deve tenere conto dell’'entita
del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme ¢ dei modi ¢ dei tempi del pagamento
nonché di ogni altro elemento utile indicato nell'offerta stessa. Nel caso 1n cui sia stato
determinante per 'aggiudicazione il termine indicato dall'offerente per il pagamento,
Paggiudicatario dovra obbligatoriamente rispettare il termine da lut stesso indicato a pena
di decadenza.

In caso di piti offerenti e di adesione alla gara prevista dall’art. 573 cp.c., ¢ anche in
presenza di istanze di assegnazione, la gara si svolgera il glomo stesso stabilito per
Pesame delle offerte, subito dopo esaurite le relative operazioni, sulla base dell'offerta
piti alta. .a gara verri vinta da chi tra i partecipanti avri effettuato il nlancio pia alto.
L'entita del rilancio verri stabilita dal delegato in una forbice ricompresa tra I'1% e il 5%
del prezzo base.

Ai partecipanti sari asscgnato dal delegato un termine compreso tra 1 ¢ 3 minuti entro
il quale efferruare ogni rilancio. Non sono validi nlanci inferion al prezzo miimo come
sopra stabilito, né effertuati dopo la scadenza del termine stabilito dal delegato.
L'offerente dell'ultimo rilancio, che non sia superato da aleri nel termine stabilito, avra
vinto la gara.

Se non ci sono istanze di assegnazione valide, il bene sara definitivamente aggiudicato al
vincitore della gara.

2.5, Istanze di assegnazione

In presenza di istanze di assegnazione valide, il delegato non fara luogo alla vendita ma
all'assegnazione qualora il prezzo migliore offerto all'esito della gara sia inferiore al
valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita.

2.6. Scadenza del termine

Non potranno essere esaminate offerte pervenute dopo la scadenza del termine
assegnato per la loro presentazione. Una volta conclusa la gara ¢ pronunciata
Iaggiudicazione al miglior offerente, le eventuali offerte successivamente pervenute non
potranno essere prese in considerazione al fine di revocare Iaggiudicazione ¢ riaprite la
gara. I fatto salvo quanto previsto dall'art. 586 c.p.c..

Immediatamente dopo la gara, le cauzioni depositate umtamente alle offerte saranno
restituite ai non aggiudicatari. In caso di offerte telemanche, la disposizione di bonifico
in restituzione dovra essere eseguita entro tre giomni lavoranvi dall'esperimento di
vendita,

2.7. Modalita delle riduziomi del prezzo base

Trovano applicazione, per quanto sopra non specificamente stabilito, le disposizioni di
cui agli arte. 591-bis e 570 ss. c.p.c..

In caso di asta deserta il delegato per la nuova asta disporra una nduzione eventuale del
prezzo base - compresa tra il 15% e 1l 25% del medesimo - tenute presenti le evenrual
richieste dei creditori e sentito, se necessario, il G.IE. A partire dal quinto esperimento
di vendita il prezzo base sara ridotto in misura compresa tra il 30% e il 50%.
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Qualora il prezzo base debba essere fissato al di sotto di € 16.000,00, il delegato inviera
apposita informativa al G.E. per consentrgh di valutare la possibilita di estinguere
I'esecuxione ai sensi dell'art. 164-bis disp. att. c.p.c..

Nel termine di ewl sopra, qualora 1 ereditont richiedano 'amministrazione giudiziana del
bene invenduto - amministrazione che non comporta la revoca della delega - il delegaro
moltrera al G.E. moovato parere indicando elemenn a favore o contro la nchiesta.

Qualora venga disposta l'amministrazione giudiziaria dell'immobile (peraltro consentita
solo per 1 beni produttivi), al termine del periodo di amministrazione il delegaro
nprenderi le operazioni di vendita solo dopo nuova disposizione del G.E..

3) CONDIZIONI E MODALITA’ DELLE VENDITE

3.1. Vendita senza incanio

Si nttene che, anche ove non sia possibile disporre Paggiudicazione all'esito della vendita
senza incanto, non & opportuno procedere all'ineanto poiché ¢ altamente improbabile
che lesperimento di vendita effettuato con tale ultima modalita possa portare a
un’aggiudicazione a un prezzo superore della meti nspetto al valore del bene, come
determinato dall’esperto ai sensi dell'art. 568 c.p.c..

Si osserva, infatti, che nella maggior parte dei casi gli immobili di valore economico
inferiore a € 50.000,00 vengono vendun a soggetn che hanno scarsa dimestichezza con
gli strument informatici e che pertanto, di regola, il ricorso alle modalita telematiche per
lo svolgimento degli espenimenti di vendita di tali beni costituirebbe un inutile aggravio
economico per la procedura, con cornspondente pregiudizio per 1 crediton e per gh
esecutarl.

Va inoltre evidenziato che il G.E. pud comunque disporre diversamente, secondo il suo
prudente apprezzamento, dopo avere valutato le caratteristiche specifiche dell'immohbile.

Cidy premesso, si detta il seguente regolamento per le vendite immobiliar.

Le vendite saranno disposte senza incanto:

1) salvo diversa disposizione del G.E., nella forma della vendita analogica per i lota
per i quali & stabilito il prezzo base d'asta pan o mnferore a € 50,000 00;

2) salvo diversa disposizione del G.E., nella forma della vendita telematica sincrona
mista per i lott per i quali € stabilito il prezzo base d'asta superiore a € 50.000,00;
la vendita proseguira con la modalita analogica quando il prezzo base dasta
diverra pari o scendera al di sotto des SU.00,00 Euro;

3) nella forma della vendita telematica pura, asincrona o sincrona, nei casi
determinat dal G.E..

In caso di pluralita di lotti verra redatto un unico avviso di vendita, salvo che il delegato
ritenga opportuno redigere pit avvisi di vendita in ragione o delle diverse modalita
dell'incanto per 1 singoli lotd o per dare maggpiore visibilita ai singoli lotn.

Il delegato il giomo della gara, dopo Iapertura delle buste, dovra verificare eventuali
comunicazioni a mezzo PEC da parte della Cancelleria aventi ad oggetto recenta

provvediment del G.E. rilevant ai fini del corretto svolgimento dell’asta.
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3.2, Vendita analogica

Per quanto riguarda la vendita con modalita analogiche valgono le seguenti disposizioni
specifiche.

Nell'avviso di vendita sara precisato, oltre a quanto sopra stabilito in ordine al contenuto,
alle modalita di presentazione ¢ al luogo di presentazione ed esame delle offerte ¢ della
gara tra gh offerenti, quanto segue:

@

(1)

(1)

I'indicazione che le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa
entro le ore 13.00 del giorno precedente la data della vendita. Sulla busta dovra
essere riportata la seguente dicitura “busta deposituta da " seguira dalle sole
generalitd, senza alcuna altra specificazione, di chi consegna la busta, che puo
anche essere persona diversa dall'offerente, oltre al nome del professionista
delegaro alla vendita ¢ la data della vendita. Nessuna altra indicazione - né numero
o nome della procedura né il bene per cui é stata fatta Uofferta né lora della vendita
o altro - deve essere apposta sulla busta;

l'indicazione che la cauzione potra essere versata mediante assegno circolare (o
utolo equivalente) non tasfenbile, intestato al Tribunale di Treviso, con
indicazione del numero di R.G. della procedura;

I'ndicazione che ai partecipanti all'eventuale gara sark assegnato dal delegato un
termine compreso tra 1 e 3 minud entro il quale effettuare ogni nlancio.

3.3. Disposizioni generali per le vendite telematiche

Il gestore della vendita telematica € stato preventivamente individuato dai G.E. come
segue:

per i delegati associati ad APET: Notartel s.p.a.,

per i delegati associati ad ASSET: Zucchetti Software Giundico sl - Falleo
:‘LEI‘E.

per i delegati assoctati a TRE.DEL: Edicom Finance st

per i delegati associati ad ADAV: Edicom Finance sl

per i delegat associati a Ex ACTA: Edicom Finance s.rl

per i delegan associati ad ASTE THAM: Zuccher Software Giundico s.rl. -
Falleo Aste,

per i delegati associati a PRO.D.ES.: Edicom Finance srl

per 1 delegati associati ad A.E.TRE.: Astalegale.net,

per i delegati non iscritn ad associazioni il cul cognome inizia con lettere
comprese tra A ¢ 1: Zucchet Software Giuridico s.r.l. - Falleo Aste o Edicom
Finance srl

per 1 delegati non iscrntn ad assoczioni il cui cognome inizia con lettere
comprese tra M ¢ 7Z: Astalegale.net. o Edicom Finance sl

I fatta salva e prevale in ogni caso ogni diversa indicazione del G.E..

Nel caso di giustficato motvo 1 delegan possono scegliere altro gestore dandone
preventiva comunicazione con apposita  dichiarazione depositata nel fascicolo
telematico,
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3.4. Vendita sincrona mista

Per quanto riguarda la vendita sincrona mista si dispone
- che il delegato provveda:

(a)

a invitare 1 creditori ¢ gl offerenti a partecipare telematicamente ovvero
analogicamente per la deliberazione sull'offerta e per la eventuale gara tra gl
offerenti;

(b) a fissare il termine per il deposito telematico ¢ analogico delle domande di

partecipazione entro le ore 13.00 del giomo precedente a quello dell’asta ¢, per
le sole offerte telematiche, a eseguire il bonifico relativo alla cauzione in tempo
utile affinché la stessa risulti accreditata, al momento dell’aperrura delle buste,
sul conto corrente intestato alla procedura (si avverte che entro Poranio indicato
dovra essere generata anche la ncevuta di consegnal;

- ad avvisare che:

()

(d)
()

(£)
(®

Pesperimento di vendita si svolgera con modalitd sincrona mista. Le offerte
dovranno essere conformi a quanto stabilito dagl artt. 12 ¢ segg. del DM. n.
32/2015 ¢ depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente™
pubblicato sul portale delle vendite relematiche del Ministero della Giustizia, e
alle Disposizioni stabilite dal Trbunale ¢ allegate all'avviso di vendita; le offerte
telematiche dovranno essere presentate con le modaliti descritte al successivo
par. 3.5,

gli offerenti in via telematica dovranno versare la cauzione mediante bomifico
bancario sul conto corrente bancario intestato alla procedura esecutiva;

le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita
sincrona mista saranno aperte ¢d esaminate unitamente a quelle analogiche
esclusivamente il giorno fissato per Pasta tenuta dal delegato ¢ alla presenza
degli offerenti on line ¢ di quelli comparsi personalmente o per delega avanti il
delegato alla vendita;

qualora siano presentate pit offerte criptate e/o analogiche, il delegato invitera
in ogni caso turti gli offerenti a una vendita sincrona mista sull'offerta pin alea;
dopo la vendita sincrona mista gli import versat o depositan dagli offerenti a
titolo di eauzione saranno faccreditatl tempestivamente ovvero restiruin.

3.5. Vendita telematica pura, asincrona o sincrona. Offerta e cauzione

Per quanto riguarda la vendita telematica pura, si dispone che nell'avviso di vendita sara
ulteriormente specificato quanto segue:

Offerta

(a) che 'offerta sia formulata esclusivamente con modaliti telematiche tramite il modulo
web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia e a cun ¢ possibile
accedere anche dal portale del gestore della vendita;

(b) che, per la sottoserizione e trasmissione, in via alternaova, Pofferta: a) sla sottoscritta
con firma digitale ¢ trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificate; oppure: b)
sia direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi dellart. 12, comma 4 ¢ dell'art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la
precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dellofferta a
condizione che: 'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta
consegna di cui all'art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio
di posta clettronica certificata attesti nel messaggio o In un suo allegato di aver
rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (fermo
restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell'offerta sara
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concretamente operativa una volta che saranno eseguire a cura del Ministero della
Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015);

(c) ai sensi dell’arr. 12, commi 4 e 5 del D.M. n. 32/2015, nell'ipotesi di presentazione di
un’offerta relematica congiunta, da parte di due o piu soggett, alla stessa deve essere
allegata la procura rlasciata dagli altri offerenti al atolare della casella di posta
eletrronica certificata per la vendita telematica. La procura & redama nelle forme
dell'atto pubblico o della serittura privaea autentcata ¢ pud essere allegata anche in
copia per immagine. Nel caso in cui Tofferta sia sottoscritta con firma digirale, la
procura ¢ nilasciata a colui che ha sottoseritto 'offerta a norma del V comma citato.

(d) che, in particolare, I'offerta, con i| documenti allegan, sia inviata all'indirizzo PEC del
Ministero della Giustizia mmmﬁw con la precisazione che
I'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero
della Giustiziag

(e) che, nel casi programman di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telemanca dal responsabile per
1 sistemni informativi automatizzad del Mimistero della Giustizia ai sensi dell’art, 15,
primo comma, D.M. n. 32/2015, l'offerta sia formulata al recapito della cancelleria
delle esecuzioni immobiliari indicato dal gestore nell’avviso con il quale il gestore ha
dato notizia agl interessati del programmato mancaro funzionamento del sistemni
informatici a norma del citato art. 15;

(f} che, nei cast di manecaro funzionamento dei sistemni informanvi del dominio glustizia
non programmati o non comunicati ai sensi dell'art. 15, primo comma, .M. n
32/2015, l'offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la ricevura
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificara del mirtente ¢, in
rale evenrualiti, previa documentazione a cura dell'offerente della tempestiva
presentazione dell'offerta, il gestore della vendita & tenuto a permettere la
partecipazione dell'offerente alle operaziont di vendita;

Cauzione

(a) che I'mporto della cauzione (nella misura sopra indicata) sia versato esclusivamente
tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato alla procedura come
di seguito “Tribunale di Treviso, procedura esecutiva n. r.g.e. .

(b) che le coordinate IBAN del conto corrente bancaro intestato alla procedura per il
versamento della cauzione siano rportate nell'avviso di vendita a cum del
professionista delegato;

(¢) che 1l bonifico sia effettuato a cura dell'offerente in modo tale da consentire
Paccredito in tempo utile per le determinaziom sull'ammissibilia dell'offerta.

(d) che in particolare, qualora nel giomno fissato per la verifica di ammuissihalita delle
offerte e la delibazione sulle stesse 1l professionista non rscontr Paceredito delle
somme sul conto corrente intestato alla procedura, l'offerta sard considerata
mammussibile;

(¢) che, in caso di mancata aggiudicazione, l'importo versato a ttolo di cauzione (al netto
degli eventuali oneri bancari) sia restiruito dal professionista al SORREto offerente con
d:spumzmnc di bonifico da mgu]ﬁi nel termine di tre gorm lavorativi, con la
precisazione che - nel caso in cui Pofferente sia ammesso alla gara - il termine sopra
indicato per la restituzione della cauzione decorrera dalla deliberazione finale sulle
offerte all'esito der nilanes;

(f) che la restiruzione della cauzione abbia luogo esclusivamente mediante disposizione
di bonifico da eseguirsi in favore del conto corrente utlizzato dall'offerente per il
versamento della cauzione.
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3.6. Vendita telematica asincrona

L'offerta ¢ la partecipazione alla vendita telematica senza incanto asincrona sono
soggette alla seguente disciplina.

In caso di pit offerent e di adesione alla gara prevista dall’art. 573 c.p.c., ¢ anche n

presenza di istanze di assegnazione, la gara si svolgera con le modalita di seguito indicate
sulla base dell'offerta pit alta.

3.6.1. Esame delle offerte

S1 dispone:

(a) che Vesame delle offerte sia efferruaro tramite il porrale del gestore della vendita
telematica sopra indicato attraverso collegamento operato nel luogo indicato
nell'avviso di vendita;

(b) che le buste telematiche contenenn le offerte non siano aperte se non al momento
dello svolgimento delle operazioni di vendita telemnatica sopra indicare;

(c) che la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche abbia luogo tramite
I'area riservata del portale del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa
con le credenziali personali e in base alle istruzioni ncevute - almeno trenta minut
prima dell'inizio delle operazioni di vendita - con comunicazione effettuata alla
casella di posea elettrronica certificara o alla casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica utilizzata per trasmettere l'offerta;

(d) che nel giomo e nell’'ora fissan per lesame delle offerte il delegato:

—  werifichi le offerte formulate ¢ la correttezza e completezza delle informazioni e
det documenti achiest;

~ wverfichi 'effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione entro 1
termini sopra indicati;

— proceda conseguentemente all'abilitazione dei partecipanti per I'eventuale gara
tramite I'area riservara del sito internet sopra indicaro;

(¢) che, in ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non siano visibili agh altn
offerent ¢ alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di
vendita telematica ¢ che il gestore della vendita telematica proceda a sostituire

automaticamente gl stessi con pscudonimi o altm elemenn distintivi in grado <
assicurare Nanonimato.

3.6.2. Gara tra gli offerent

51t dispone che:

{a) la gara tra gl offerent abbia luogo con la modalita della gara telematica asincrona
sull’offerta pii alta secondo il sistema dei plurimi rlanes;

(b) in particolare: 1) 1 partccjpann ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente
on-line le offerte in aumento tramite area nservata del portale del gestore della
vendita telematica; i) ogni partecipante potrad formulare offerte in aumento nel
periodo di durata della gara; iii) il gestore della vendita telematica comunicheri ai
partecipanti ogni rilancio effettuato;

(c) la gara abbia la seguente durata:

- la gara avra inizio nel momento in cui il delegato abbia completato le venfiche
di ammissibilita delle offerte;

- la gara avra termine alle ore 12.00 del secondo giomo successivo a quello in cu
il delegato abbia avviato la gara;
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(d) EXTRA TIME,/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate offerte
negli ultimi 15 (quindici) minuti prima della scadenza del predetto termine, la
scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di ulterior 15 (quindict) minuti
per consentire a tutti gl offerenn di effetruare ulterion rilanci e cosi di seguito fino a
mancata presentazione di offerte in aumento nel pernodo del ]‘!'I‘t'lhll'lgﬂ'l'l'.IEﬂtD+

(e) la deliberazione finale sulle offerte allesito della gara aved luogo nel giomo
immediatamente successivo alla scadenza del rermine sopra indicato (con esclusione
del sabato e dei giomni festivi);

(f) Pavvio della gara & sempre subordinato all'esito delle verifiche preliminan demandate
al delegato in punto di ammissibilita dellofferta ¢ alla concrera determinazione di
avvio operata da quest’ultimo; qualora il termine finale per lo svolgimento della gara
venga a scadere in un giomo festivo, il rermine dovra intendersi automaticamente
seadente al primo giorno non festivo successivo; il delegato non fara coincidere 1 due
giorni della gara con il sabato ¢ la domenica;

(g) una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore
della vendita telematica comunichi a tutn 1 partecipant la maggiore offerta formulata
¢ comunichi al referente della procedura 'elenco delle offerte in aumento formulare
e di coloro che le abbiano effetruate (ferma la possibilita per il delegato di procedere
direttamente al downiload del report dal sito del gestore);

(h) le comunicazioni ai partecipann abbiano luogo tramite posta elettronica certificata
all'indinzzo comunicato dal soggetto partecipante ¢ tramite SMS,

4) PAGAMENTO

4.1, Termine

In caso di aggiudicazione, Nofferente & tenuto a versare, tramite assegno circolare (o
titolo equivalente) o bonifico, entro il termine massimo di 90 giorni dalla data s
aggiudicazione (salvo il minor termine di pagamento eventualmente indicato dal
delegato nell'avviso di vendita o dall'offerente stessa) il saldo prezzo ¢ le spese per gh
oneri tributari e gli altri eshorsi eonnessi al trasferimento del bene come quantificat dal
delegato. Sara altresi tenuto al versamento, entro il termine di giorni 30 dalla nchiesta,
degli eventuali ulteriori oneri, dintti e spese di vendita per la differenza, qualora
risultassero i importo maggiore a quello come sopra quantificato. In caso di
inadempimento, Maggiudicazione sarh revocata ai sensi ¢ per ghi efferti di cui all'art. 587
c.p.c.. L’aggiudicatario perderi tutte le somme versate a titolo di cauzione e potra essere
tenute, in caso di successiva vendita a prezzo infenore a quello per il quale aveva
ottenuto 'aggiudicazione, al pagamento della differenza a1 sensi dell’art. 587, comma 2,

C.P.E..

Nel termine fissato per il versamento del prezzo, Paggiudicatario dovra altresi
consegnare al delegato dichiarazione scritta con tutte le informazioni in materia di
anuriciclaggio prescntte dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007 n. 231.

Il delegato al momento del versamento del saldo prezzo dovra infine acquisire
dall’aggiudicatario la dichiarazione di esonero del custode dalla liberazione dell'immobile
o la richiesta al custode di procedere alla attuazione del provvedimento di nlascio
dell'immohbile che sard emesso con il deereto di trasferimento (art. 586 comma 1 ¢.p.c.).
1l delegato depasitera la dichiarazione di esonero o listanza di liberazione nel fascicolo
telematico e la trasmettera via mail al custode per gquanto di competenza.
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Il delegato comunicheri al custode I'elenco delle procedure nelle quali viene depositata
la bozza dei decren di trasferimento affinché il custode provveda al tempestivo deposito
telematico defla bozza degli ordini di iberazione.

1l delegato depositera nel fascicolo telematico Pattestazione del pagamento del saldo del
prezzo e copia della dichiarazione dell'aggiudicatario con finalita antiriciclagpio,
completa di eventuali allegati. 1l delegato dovra inoltre fare espressa menzione nella
bozza di decreto di wasfenmento sia del tempestivo saldo del prezzo che
dell’assolvimento dell’'obbligo antriciclaggio.

4.2. Mutuo

I’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile opgetto della vendira, ai sensi dell’art. 585 cp.c..

4.3. Ar.. 41 T.U.B.

In caso di richiesta ex art. 41 T.UB. il ereditore fondiario dovri depositare nota
repilogativa di precisazione del credito entro il termine di quindici giorm
dall'aggiudicazione con specifica indicazione delle modalita tramite le quali potra essere
effettuato il pagamento, con indicazione dell'TBAN relativo al conto su cui le somme
potranno essere versate dall’'aggiudicataro tramite bonifico e infine con l'espresso
impegno a comunicare immediatamente al delegato Tavvenuto pagamento a opera
dell’agpindicatario.

A fronte di tale istanza, il delegato, verificata la nota di precisazione del eredito sulla base
della documentazione in atti e tenuto conto con approssimazione per eccesso dell’entita
delle somme che godono o godranno della prededuzione, comunichera all'aggiudicatario
¢ per conoscenza al creditore fondiario quale parte del residuo prezzo dovra essere
versata direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra essere versata sul conto
della procedura.

La parte del residuo prezzo spettante al creditore fondiario dovea comunque essere
determinata dal delegato come segue:
- In misura non superiore al 70-75% del ricavato della vendita, qualora tale ricavato
superi 1 50.000,00 Euro;
in misura non superiore al 50% gualora il ricavaro sia inferiore a 50.000,00 Euro e
a condizione che il creditore fondiario sia il creditore procedente. In difetto di ale
condizione P'istanza potri essere rigettata.

Qualora il saldo prezzo sia gia stato versato alla procedura dall'aggiudicatario, il
versamento di quanto spetra al creditore fondiario sara effettuato dal delegaro.

Qualora il creditore fondiario non provvedesse al deposito della nota nepilogatniva di
precisazione del credito nel termine sopra indicato, il delegato procedera al pagamento
di una somma come sopra determinata. Il pagamento al creditore fondiario si intende
effettuato con efficacia provvisona.

Nel caso in cui durante la pendenza della procedura esecutiva il custode abbia nscosso
canoni di affitto o indennita di occupazione il delegato, su istanza del creditore fondianio,
provvedera a cortispondere allo stesso le somme sino a quel momento riscosse; mentre
1 canoni successivi verranno riversati al creditore fondiano ogni sei mesi.
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4.4, Autorizzazioni concesse dal delegato

Il delegato potra:
- autorizzare 'assunzione dei debiti da parte dell'aggiudicatanio o dell'assegnatario a
norma dell’art. 508 c.p.c,;
autorizzare I'aggiudicatario che ne faccia richiesta, laddove previsto nell'ordinanza
di vendita, al pagamento del saldo prezzo in forma rateale ¢ all'immissione nel
possesso, previa verifica della fideiussione depositata, a norma dell’art. 574 e.p.c..

4.5, Liberazione dell’limmobile

Se I'immobile posto in vendita & oceupato dal debitore o da terzi senza ttolo, la
liberazione potri avvenire a cura del custode gludiziario, secondo quanto previsto
dall’art. 560 c.p.c..

4.6. Onen fiscali

Ogni onere fiscale e il compenso ¢ spese generali del delegato per le amvita di
trasferimento della proprieti, a1 sensi del DM, 15/10/2015 n. 227, denvante dalla
vendita, sara a carico dell’aggiudicatario o dell'assegnatario.

5) PUBBLICITA’ LEGALE

5.1. Pubblicazione sul P.V.P. e sui guotidiani

L’avviso di vendita sara reso pubblico mediante 1 seguenti adempimenti:

- pubblicazione nel P.V.P, del Ministero della Giustizia. Insieme con 'avviso di
vendita saranno pubblicate P'ordinanza di vendita, la relazione di stima, le
planimetric ¢ le fotografie del/i bene/i posti in vendita;

- pubblicazione per estratto in un termine non inferiore a quarantacingue giorni
prima della dara fissara per la vendira sui quotidiani, qualora indicato nell'ordinanza
di vendita.

5.2. Dati da pubblicare

L'avviso di vendita dovra contenere 1 seguenti dat essenziali:

A) Comune ove ¢ situato 'immobile;

B) quarticre, frazione, localita, ecc.

C) Via, ptazza, ccc.;

D) tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.);

E) caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

F) eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, glardino, ecc.);

() condizione (libero, occupato, dal debitore/da tera);

H) altri eventuali dat di interesse (nuda proprieta, quota, ecc.);

I) ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e dell’aumento mnimo;
L) data, luogo, ora della para ed ora di apertura delle buste contenenti le offerte, se
diversa da quella della gara;

M) numero R.G.I. della procedura;

N} nominative del Giudice dell'Esecuzione ¢/o del professionista delegaro;
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0) indicazioni su dove reperire ulteriori informazioni

5.3. Richiesie del creditore

Il ereditore procedente (o quello a cui carico sono state disposte le spese) potri inoltrare
istanza al delegato inderogabilmente entro 10 giorni dall’ultimo esperimento infruttuoso
al fine di:

- se precedentemente non prevista, richiedere la pubhlica?inm: dell'avviso per
estratio s quotidiani sceltt dal delegato tra qul:'[h gii operanti continuativamente
con il Tribunale; del successivo o dei successivi esperiment, secondo quanto dovra
essere espressamente richiesto (in difetto di indicazione espressa la pubblicita sui
quotidiani verra eseguita in rutti i successivi esperimenti fino a eventuale nuova
istanza);

- se precedentemente eseguita, richiedere di sospendere la pubblicazione dell’avviso
sui quotidiani (fino a eventuale nuova istanza).

5.4. Pubblicita sui siti faterner e su riviste

L’avviso di vendita, la copia della relazione di stima con 1 relanvi allegan, saranno inoltre
pubblicati sul sito internet del Trbunale di Treviso www.tribunale.treviso.giustizia.it
e sui portali nazionali, regolarmente iscrrn all’elenco ministenale come previsto dal .M.

31/10/2006, wmn asteannunci.it, wWww.asteavvisi.it, www.canaleaste.it,
WWW.rivi iziarie.it, www. asteonline.it, www. fallcoaste.it;

www.corteappello.venezia.it, sul quindicinale specializzato “Rivista Aste Giudiziarie™
edizione nazionale e relativo free press Rivista Aste Giudiziarie Edizione nord est, oltre
alla diffusione su sitt commerciall, non nbh].lgnl:un, previst dal servizio Gestionale Aste
(Es. casait idealista.com; bakeca.it; e-bay annunci.; secondamano.it) e il servizio di peo-
localizzazione dell'immobile attraverso la App per swmart phane Gps Aste.

Il custode ¢ il delegato alla vendita potranno pubblicare 'avviso su fspettivi sinl senza
oneri per la procedura.

5.5. Regole per la pubblicita

Il delegato potra ncevere informaziom presso la cancellena delle esecuziom immobilian
del Tribunale di Treviso in ordine ai soggett cul inviare la nchiesta di pubblicazione e
alle condizion niservate da tali soggetn al Tribunale.

L'estratto pubblicato sul quotidiano d'informazione sara conforme al modello in uso e
concordato con la societa Edicom Finance con apposita convenzione del Tribunale.
Mell'avvise e nell'estratto di vendita deve essere omessa lindicazione der dan
identificativi del debitore.

La pubbliciti sui quotidiani d'informazione di cui al punto 5.1. sara preferibilmente
efferruara negh stessi giomi in cul sono pubblican gl avvisi delle vendite svolte dal
Tribunale senza nicorso alla delega. Non dovea comungue avvenire in periodo compreso
tra il 25 luglio ed il 5 settembre ovvero toa il 24 dicembre ¢ U'Epifania.
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5.6. Pagamento della pubblicita

11 delegato richiederi al legale dell’esecutante o del creditore indicato dal G.L., per il
pagamento, | dati necessari alla farturazione dell’annuneio pubbliciranio.

6) OPERAZIONI SUCCESSIVE ALL’AGGIUDICAZIONE (O
ASSEGINAZIONE)

6.1. Verifiche e comunicazioni preliminari

Il delegato  provvedera a verficare il regime patrimoniale della  famigla
dell'agprudicatario. Verifichera altresi la spetranza in capo all’aggiudicatario, in base agli
atti nonche alle dchieste del medesimo, delle condizioni per la fruizione di evenmali
agevolaziom fiscali. Delle suddette richieste sara fatta menzione nel decreto di
trasferimento,

La cancellena, mediante invio del documento che attesta Mavvenuto saldo del prezzo,
informera della vendita il perito sumatore, onde consentirgli di presentare per tempo la
richiesta di liquidazione del compenso a saldo, se dovuro.

Il delegaro provvedera ad aggiornare le visure catastali e ipotecarie al fine di verificare
esistenza di eventuali 1senziom o trascrizion successive al pignoramento.

Verifichera I'avvenuto aceredito sul libretto o conto corrente intestato alla procedura del
saldo prezzo ¢ degl onen di trasferimento.

6.2. Liberazione del bene

Il delegaro provvedera a dare immediatamente notizia dell'aggudicazione al custode
affinché chieda la liquidazione delle proprie spese qualora abbia esaurito la propria
AVt

6.3. Decreto di trasferimento

Il delegato predisporra quindi la bozza del decreto di trasfenmento ¢ la inoltrera
all’Agenzia delle Entrate per la quantficazione dell'imposta. Dopo la restituzione della
boezza con derta quannficazione provvedera a trasmetterla al G.E. per la firma.

Qualora I'immohbile aggiudicato sia occupato dall’esecutato e/o dal suo nucleo famighare
e non vi sia stata nchiesta di esonero da parte dellaggiudicatano, il delegaro depositera
nel pii breve tempo possibile la bozza del decreto di trasferimento per la firma del
giudice e contestuale emissione dell’'ordine di liberazione.

Sara cura del delegaro dare avviso in tempo atile dell'imminenre deposito della bozza di
decreto di trasferimento al custode, affinché quest provveda, nell'immediato, a deposito
n fascicolo anche della minura dell’ordine di liberazione.

Il delegato nchiedera all'esperto sumatore di acquisire e trasmettergli il cernficato di
destinazione urbanistica, ove il certificato gia presente in atni risalga a pid di un anno o
sussista un dubbio, per notizie nsultant dal fascicolo d'ufficio o per documenti ivi
sopravvenuti, sulla arrualira della destnazione in esso indicara. In ral caso sard
riconosciuto all’esperto un compenso in prededuzione sul piano di riparto di euro 100,00
oltre alle spese documentate. Al rinnovo del certificato per Pallegazione al decreto potri
provvedere anche direttamente "aggiudicatanio, su sua nchiesta,
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A seguito della firma del decreto da parte del giudice ¢ degli adempiment conscguent
da parte della cancelleria, il delegato effettueri il pagamento delle imposte ¢ tasse dovute
e provvederi all'esecuzione delle formalita prescritte dall’art. 591-4is, n. 11, c.pc.,

Le bozze dei deereti di trasferimento andranno depositate relematicamente; sono esclusi
da tale modaliti solo i decreti di trasferimento con allegan quali parti integrant dello
stesso decreto.

11 deposito dovra avvenire utilizzando la voce “Aifo del delegato — Minuta Decreto” e dovra
contenere:

» quale atto principale, una nota con la quale si da atto del deposito del decreto di
trasferimento;

¥» la bozza del decreto di trasferimento (in formato word o rtf);

» eventuali allngnti {(che non pottanno essere il certificato di destinazione
urbanistica né la dichiarazione di bene personale) quali ad esempio: dichiarazione
per applicazione dell'agevolazione prima casa, dichiarazione per Papplicazione
dell'agevolazione c.d. prezzo valore ¢ i documenti di identita degli aggiudicatar;

# dichiarazione per richiesta liberazione o esonero dalla liberazione da parte del
custode.

Una volta emesso il D.T. la cancelleria provvedera ad accettare il deposito del D.T.
sottoscritto dal G.E. controfirmandelo, ad effettuare comunicazione al delegato alla
vendita e alle parti costituite, nonché all'invio all’Agenzia delle Entrate.

Compiute tali operazioni i delegati potranno estrarre copia del D.T. attestandone la
conformita al fine di procedere con la trascrizione.

La nota di trascrizione potra essere depositata telematicamente in cancellena, in tal caso

I'originale dovri essere consegnato (quale ultimo momento urile) in fase di restimzione
degli atti al termine della delega.

Successivamente | delegati potranno - estrarre copia dell'annotazione telematica
dell'avvenuta trascrizione e registrazione del D.T. per dar corso alle cancellazioni,
nonché per consegnare all'aggiudicatario una copia del D.T. senza doverla richiedere alla
cancelleria.

6.4. Cancellazioni

Verificata l'avvenuta trascrizione e registrazione del decreto di trasferimento, il delegato
estratri copia autentica del decreto e la inviera all’acquirente a mezzo raccomandata,
unitamente alla copia della nota di traserizione. Successivamente provvedera alla
cancellazione delle trascrizioni ¢ iscrizioni pregiudizievoli che non si riferiscano a
obbligazioni assuntesi dall'aggiudicatario ai sensi dell'art. 508 c.p.c.. Gli oneni per la
cancellazione dei gravami pregiudizievoli sono a carico della procedura. 11 delegato ¢
autorizzato a utilizzare i fondi della procedura a sue mani.
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7) PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

7.1. Formazione del progetto di distribuzione

Per la formazione ¢ il deposito del progetto di distnbuzione il delegato si atterra alle
seguenti disposizioni.

Dopo I'emissione del decreto di trasfenimento dell'ulimo lotto delegato, avvenuta la
restituzione da parte della Conservatoria der Registni Immobilian deir duph delle
annotazioni di cancellazione der gravami, il delegato, quanto prima, e comungue entro
30 giorm, provvedera a:

1) richiedere al custode gudiziano, ove nominaro, di trasmettergh senza indugio (a
mezzo e-mail) la liquidazione da parte del G.I5. del proprio compenso per 'atnvita svolta,
al fine di consentirne I'inserzione in prededuzione nel progetto di distribuzione;

1-fus) werificare presso il custode e presso la cancelleria che non i siano librern o conn
correntl intestan alla procedura nei quali stano versate somme da inserire nel progetto
di distribuzione (es. canoni di affitto, indennita di occupanone, etc.);

2) depositare nel fascicolo telematico, unitamente alla copia delle formalita escguite,
istanza per la liquidazione del proprio compenso a carico della procedura, relativa alla
intera attivita delegara fino alla sua conclusione, ¢ nota delle spese anticipate ¢ delle spese
gia sostenute con il fondo cosarito dal creditore onerato delle spese della procedura. 1
compensi ¢ le spese liquidare al delegato potranno essere prelevan, senza ulteniore
autorizzazione, a seguito della emissione del decreto di liquidazione;

3) a seguito dell’'esaurimento di tali atovita, stabilire ¢ comunicare ai creditorn:

i) il termine finale di deposito delle note di precisazione ¢ della nota delle spese ¢
competenze, noncheé del decreto di liquidazione delle spese legali in favore del
difensore della parte ammessa al gratuito patrocinio o prova del deposito della relativa
istanza al piudice; rermine che non potri essere infedore a 30 giomi dalla
comunicazione; n caso di maneato deposito entro il termine fissato, il delegato
procederi alla distribuzione sulla base del credito quale nsultante dallatto di precetto
o di intervento, non nconoscendo spese, compenso o interessi; di cio il delegato dara
espresso avviso nella propra comunicazione a1 crediton.

Nuovi document giustificatvi delle spese depositan dopo la scadenza del termine
per 1l deposito delle note di precisazione del credito o presentan in udienza non
saranno ammessi dal delegato; di cio il delegato dara espresso avviso nella propria
comunicazione ai crediton.

i) che le note di precisazione det crediti dovranno indicare in modo distinto e
analitico 1l credito per spese, interessi ¢ sorte capitale fino all'inixio dell’'esecuzione,
nonché le eventuah cause di prelazione che assistano ciascuna ragione di credito e il
relativo ordine di gradara collocazione; il delegato invitera altresi i creditori che
ntendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugh immobili ai sensi
dell'art. 2776 commi 2 e 3 cc., a documentare in nota esito infruttuoso
dell’esecuzione mobiliare, avvisandoh che, in mancanza, il credito sard considerato

chirografano;

1) che le note di precisazione dovranno contenere separata indicazione delle spese
sostenute dal creditore nell'interesse della procedura (prededuzione), con allegazione
di tutti | documenn giustificativi e relative quietanze di pagamento;
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iv) che alle procedure concorsuali intervenure, spettera il imborso, in prededuzione
rispetto alla assegnazione al creditore fondiario, esclusivamente di:

- spese per tributi pagati, inerenti gli immobili in esecuzione; purché corredate di
documenti giustificativi ¢ liquidate e riconosciute nell'importo e nell'inerenza dal

giudice delegato;

- spese condominiali inerenti gli immobili medesimi; corredate di documenti
giustificativi ¢ liquidate ¢ riconoscute nellimporto € nell'inerenza dal giudice
delegato;

- in ¢aso di riparto parziale gii approvato nella procedura concorsuale, evenruali
somme o crediti aventi prelazione rspetto al credito fondiario; la procedura
concorsuale dovra allegare alla nota di precisazione copia del riparto approvato;

- spese e compensi del curatore fallimentare, anche in acconto; solo se liquidat
dal giudice delegato o dal Tribunale (art. 39 LF. e art. 137 Codice Crisi);

- spese ¢ compensi legali per intervento della procedura concorsuale
nell'esecuzione; solo se liquidati dal giudice delegato (art. 25 n. 4 L.F. eart. 123
lett. d) Codice Cnsi);

4) trascorso il termine per il deposito delle note di precisazione ¢ verificato il ricevimento
dei decreti di liquidazione dei compensi (proprio, del perito, del custode, di eventuali
altri ausiliari), formare e depositare nel fascicolo dell'esecuzione entro 60 giomi il
progetto di distribuzione;

5) qualora il giudice dellesecuzione entro dicci giorni dal deposito del progetto nel
faseicolo non abbia apportato allo stesso alcuna variazione, emettere il provvedimento
di fissazione avanti a s¢, entro e non oltre 30 giomi, dell'udienza di cw all'art. 596 c.p.c.
per Papprovazione del progetto di distribuzione, anche a trattazione scritta secondo
quanto appresso stabilito; il provvedimento di fissazione, portante data ¢ luogo
dell'udienza (e indicazione della eventuale trattazione scritta), dovra essere comunicato
a mezzo pec a tutt i creditoni ed al debitore costituito {esattamente ed esclusivamente
secondo le risultanze del fascicolo telematico della causa aggiornato e visibile alla data
di emissione del provvedimento di fissazione dell'udienza); a mezzo raccomandata a/r
al debitore non costituito che ha eletto domicilio; tra la comunicazione della fissazione
¢ la data di comparizione innanzi al delegato devono intercorrere almeno 10 glorni;
l'udienza non potra essere fissata nel periodo compreso tra I'l agosto ed il 15 settembre;

6) comunicare la data e il luogo dell'udienza, a mezzo deposito del provvedimento di
fissazione nel fascicolo telematico, alla cancelleria, che provvedera alla comunicazione
al debitore non eostituito che non ha eletto domicilio.

7.2. Spese legali

Per quanto riguarda le spese legali il delegato riconoscera i compensi, da calcolarsi sul
valore del eredito indicato nella nota di precisazione o, in mancanza, nel precetto o
nell’atto di intervento, come scgue:

- al creditore pracedente il valore medio di cui alle tabelle allegate al D.M. 10/3/2014
n. 55 aumentato del 20%;

al creditore procedente poi sostituito nella artivita di impulso: per la fase
introduttiva il valore medio di cui alle tabelle allegate al D.M. 10/3/2014 n. 55
aumentato del 20%; per la successiva fase di istruttoria/ trattazione il valore minimo
di cui alle citate tabelle (valore medio meno 70%);
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- al creditore intervenuto il valore minimo di cui alle mbelle allegare al .M.
10/3/2014 n. 55 (valore medio meno 50% per la fase introduttiva e valore medio
meno 70% per la fase di istruttoria/trattazione);

- al creditore intervenuto che si sostituisce al procedente nella armviea di impulso: per
la fase introduttiva il valore minimo (valore medio meno 50%) di cw alle tabelle
allegare al D.M. 10/3/2014 n. 55; per la successiva fase di istruttoria/trattazione il
valore medio di cut alle citate tabelle;

- nel easo in cul 'esecuzione abbia dguardato pit di due lott saranno riconosciuti a
tutti i creditord 1 seguenti aumenti: 5% da 3 a 6 lota, 10% da 7 a 10 lota, 15% da 11
lotd in su,

I rferdment al DM, 10/3/2014 n, 55 si intendono dfert anche alle sue evenmali
successive modifiche e integrazioni, e in gencrale alla normativa sopravvenuta di
regolamentazione dei compensi forensi; immediatamente fin dalla sua entrata in vigore,

Qualora il creditore ntenga di avere diritto a una iquidazione delle spese legali per valon
superion a quelli sopra indieati dovra richiedere la hquidazione del compenso al G.E. ¢
comunicare al delegato il relatvo decrero. In diferro di comunicazione al delegato del
provvedimento di liquidazione, il delegato niconoscera 1 compensi nella sola misura
ordinaria sopra stabilita.

Nel easo di ammissione di una parte al patrocinio a spese dello Stato il delegato dovra
inoltre invitare il difensore della parte ammessa al beneficio a depositare 1stanza di
liquidazione delle spese legali al giudice.

Si richiama il disposto di cui all’art. 135, comma 11, D.P.R. 30.05.2002 n. 115 in forza
del quale “Le spere relative ai processi esecutivi, mobiliari ¢ immobiliars, bawno diritto di prelagione,
ai sensi degli articoli 2755 ¢ 2770 del codice comle, 5wl presze ricavato dalla vendita o sul preszo
dell assegnasdone o sulle rendite riscosse dall'amministratore gindiztario”, il delegato, pertanto,
dovra chiedere alla Cancellena 'ammontare delle spese anticipate dallo Stato o prenotate
a debiro.

7.3. Spese prededucibili

Nel progetto di distnibuzione il delegato inserir tra le spese prededucibili le competenze
e spese preliquidate in favore del custode e le proprie, le competenze liquidate in favore
di ogni altro ausiliario nominato nel corso dell’esecuzione, | cost sostenuti per la
pubblicita degh avvisi ¢ le spese ¢ onen di cancellazione der pignorament e delle
ipoteche.

7.4. Crediti da inserire nel progetto

Il progetto di distribuzione conterra, con riferimento esclusivamente ai creditori che
otterranno soddisfazione, anche in misura parziale, fspetto alle pretese ereditonie:
- la quantificazione dei crediti, come dovut in forza dei titoli che li documentano;
- laloro graduazione nel rispetto delle legittime cause di prelazione che li assistono;
- gh importi che ciascun creditore ha dintto a vedersi assegnati sul ncavato
dall'esecuzione, detratte le spese prededucibili, con indicazione della parte degh
importi assegnati che va a estinguere le magioni creditorie per spese giudiziali,

interesst, eventuali altri accesson dovun in ragione della natura del credito ¢ capitale.
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7.5. Udienza per la approvazione del progetto di distribuzione

Il delegato terri I'udienza per 'approvazione alla presenza delle parti intervenute ¢
redigeri verbale dell'udienza, che provvedera a depositare nel fascicolo telematico {senza
necessitia di comunicazione dello stesso alle parti anche non presenti).

la mancata comparizione delle parti per la discussione sul progetto di distribuzione
importa approvazione del progetto.

Qualora sorgessero contestazioni in sede di approvazione del progetto, il delegato
rimettera il fascicolo al G.E. per la risoluzione delle controversie ai sensi dell'art. 512
c.p-c..

Nel caso in cui le parti presenti all'udienza presentino istanza congiunta o raggiungano

un accordo per la modifica del progetto predisposto, il delegato potra decidere (anche

con riserva e successivo provvedimento) di:

- accoglicre immediatamente la richiesta congiunta, opportunamente modificando la
sola distribuzione del ricavato e disposizioni di pagamento;

- accogliere la richiesta, ma con riserva di predisposizione di nuovoe progetto ¢
fissazione di ulteniore udienza per l'approvazione;
rigettare con motivazione la richiesta ¢ rimettere il fascicolo al G.L. ai sensi dell'art.
512 c.pic..

Il delegato provvederi a depositare tempestivamente nel fascicolo telematico il verbale
dell'udienza con lindicazione che non ¢t sono altri beni pignorati da liquidare.

7.5. bis Trattazione in forma scritta dell'udienza di approvazione del riparto
avanti ai delegati alle vendite ex art. 591 bis c.p.c..

11 delegato poted svolgere l'udienza di approvazione del riparto in forma scritta. In tal
caso:

- le parti costituite hanno facolti, sino a 10 giorni prima dell'udienza, di depositare in
fascicolo la propria approvazione o la propria non approvazione; I'assenza i
comunicazione sari considerata approvazione tacita;

- in caso di mancata approvazione la parte deve indicare i motivi ¢ le modificazioni al
progetto che ritiene necessarie e comunicare la propria mancata approvazione tramite
deposito in fascicolo;

- le parti che sarcbbero pregiudicate e l'esecutato possono aderire alle richieste di
modifica del progetto di riparto sino a 5 giorni prima dell'ndienza, depositando in
fascicolo la loro determinazione;

- l'esecutato, ove non costituito, comunicherd la propria mancata approvazione, le
proprie osservazioni e la propria adesione alle proposte di modifica mediante pec se
possibile, altrimenti con atto scritto da consegnare al delegato previo appuntamento;

- la Cancelleria provvedera alla comunicazione di detti depositi al delegato, a tutte le parti
costituite ¢ all'esecutato non costituito che non abbia eletto domicilio,

1l delepato dichiara esecutivo il riparto nel caso in cui siano giunte solo manifestazioni
di approvazione, ovvero in caso di mancata approvazione, qualora i creditors pregiudicati
¢ l'esecutato abbiano aderito espressamente alla nchiesta di modifica.

Nel caso in cui l'esecutato e/o i creditori pregiudicati non abbiano aderito espressamente
alla proposta di modifica del progetto di distribuzione ed il delegato ritenga di accogliere
la proposta di modifica, il delegato predisporra nuove progetto di distribuzione che
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tenga conto delle modifiche proposte e fissera nuova udienza di approvazione del
progetto da tenersi con le modaliti di trartazione seritta; altrimenn rimertera 1l fascicolo
al Giudice dell'Lisecuzione ai sensi dell'art. 512 c.p.c..

7.6. Unico creditore

Qualora vi fosse un unico creditore, fcevute le iquidazion da parte del G.L. delle spese
e compensi del custode e di quelle proprie, secondo quanto sopra stabilito, il delegato
provvedera a:
1) fissare avanu a sé udienza (anche a trartazione scrirra);
2) comunicare la data ¢ il luogo dell'udienza alla cancellena, che provvedera alla
comunicazione al debitore non costmito che non ha eletto domieilio;
3) comunicare la data ¢ il luogo dell'udienza al debitore che ha elerro domicilio a
mezzo raccomandata a/r, al debitore cosutuit e al creditore a mezzo pec, con mvito
al deposito della nota di precisazione secondo le modalita sopra esposte;
4) procedere alla formazione e al deposito di schema nepilogative delle somme
attribuite al creditore a titolo di capitale, interessi e spese; secondo quanto sopra
stabilites per il progetto di distnibuzione, in quanto compatibale.

Il delegato terra quindi udienza ed emettera | provvedimenti di cut all'art. 510 comma 1
c.p.c. precisando le somme assegnate a titolo di spese, interessi ¢ capitale, salvo nmettere
il fascicolo al G.L. in caso di contestazioni; provvedera quindi ai pagamenti e
all'estinzione del conto corrente della procedura.

7.7. Adempimenti successivi all’approvazione del progetto di distribuzione

Approvato il progerto di distribuzione, 1l delegato provvedera:
- trascorsi senza opposizione | termini di legge, al papamento delle singole quote
come da piano di dparto esecutivo,
- all’estinzione del conto corrente della procedura.

In caso di procedimento per la nsoluzione di controversia distnbutiva ail sensi dell’art,
512 c.p.c., il delegato dovra attendere Pesito della controversia e provvedere quindi ai
pagamenti solo dopo la scadenza dei termini per eventuali opposiziont, o secondo le
specifiche disposizioni del giudice dell'esecuzione.

Eventuali somme residue maturate fino a effettva estinzione del conto corrente-saranno
asscgnate ai creditori non integralmente soddisfatn, in proporzione all'entta dei
rispettivi crediti e nel nspetto della collocazione nsultante dalla graduazione, fino alla
concorrenza del credito vantato. 1eventuale ulterniore residuo, una volta soddisfard et
i creditor, saria restituito all’esecutato.

Il delegato, infine, depositera nota telematica con cui chiedera la chiusura della
procedura esccutiva, allegando la prova degli avvenun pagamenti e della chiusura del
conto corrente; consegnerd inoltre alla Cancelleria gli atti in onginale in suo possesso.

7.8, Ripart parziali

Eventuali istanze per aparn parziall (permanendo altn lott i vendita) potranno essere
accolte, di regola, solo a condizione che a esito della parzale distribuzione vengano
completamente soddisfatti e tacitati di ogni loro pretesa uno o pi creditori. Tali istanze
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(corredate da nota di precisazione di credito e spese) potranno essere nvolte anche al

delegato, che, se non decidera per Maccoglmento, sottoporra la questione alle valutazioni
del GG.E..

8) VENDITA DIRETTA

8.1. Entrata in vigore

Le disposizioni di cui aghi artt. 568 bis ¢ 569 bis c.p.c. relative alla vendita diretta s1
applicano ai soli procedimenti instaurati successivamente al 28 febbraio 2023

8.2. Vendita diretta senza procedura competitiva

Quando 1l giudice dell’esecuzione abbia dichiarato ammissibile 'offerta per vendita
diretta di cui allart. 568 bis c.p.c. ¢, in assenza di opposizione da parte dei creditori
utolati e di quelli intervenuti di cui all’art. 498 c.p.c., abbia aggiudicato direttamente
I'immolnle all'offerente, il professionista delegato nominato procedera nelle verifiche
immobiliari  preliminan, secondo quanto sopra  previsto. Quantifichera poi ¢
comunichera all"aggiudicatario 'ammontare delle spese e oneri tributari e gh altri esborsi
connessi al trasfenmento del bene. Le spese di cancellazione delle pregiudizievoli
saranno a carico della procedura esecutiva.

Il delegato provvedera alla riscossione del saldo del prezzo di aggiudicazione ¢ del fondo
spese, da versare entro 90 giomi dalla aggiudicazione, ¢ alla redazione di bozza del
decreto di trasfenmento. Cureri quindi la  esecuzione degli adempiment, la
cancellazione delle pregiudizievoli e infine la distribuzione del ricavato. 11 tutto secondo
le disposizioni di cul sopra, in quanto companbili.

8.3. Vendita diretta con procedura competitiva

Quando il giudice dell'esecuzione abbia dichiarato ammissibile I'offerta per vendita
dirctta i cui all'art. 568 bis e.p.c. e, essendo intervenuta opposizione da parte del
crediton titolati e di quelli intervenuti di cm all’art. 498 c.p.c., abbia stabilito doversi
procedere a vendita per la formulazione di ulterioni offerte, oltre a quanto previsto nel
precedente punto 8.2 il delegato nominato procedera anche alle operazionm di vendita ¢
di aggiudicazione ad esito della gara.

1l delegato procedera alla redazione dell’'avviso di vendita, con menzione dell’offerta
pervenuta, e all'effettuazione della pubblicita, secondo le modalita sopra stabilite per la
vendita nell'esecuzione. L'avviso sara depositato nel fascicolo dell'esecuzione e
comunicato dalla Cancelleria a tutte le parti della procedura e all'esecutato.

La pubbliciti della vendita dovri essere effetruata entro 45 giorni dall’'ordinanza di
delega; salvo giustifican motivi che i1l delegato comunichera senza indugio al giudice
dell'esecuzione, con indicazione del maggior tempo stimato necessario per la pubblicita.

Mell'avviso sara stabilito:
- un termine non infertore a 20 giorni dalla pubbliciti per la formulazione di ulteriori
offerte, che non potranno essere inferion all'offerta gia presentata e dovranno essere
corredate di una cauzione, non inferiore al decimo del prezzo proposto;
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- la data e il luogo di svolgimento dell’udienza innanzi al delegato per la deliberazione
sull’'offerta e I'eventuale gara tra gl offerent; Pudienza dovra svolgersi entro 15 giormni
dalla scadenza del termine per le offerte; all'udienza potranno partecipare gli offerenti
e tutte le par;

- 'indicazione del termine di 90 giomi dalla aggiudicazione per il saldo del prezzo e
il versamento del fondo spese indicato dal delegato.

S1 applicano le dispostziomit di cui sopra per la vendita nell’esecuzione, in quanto
compatibili.

8.4, Trasferimento con atto negoziale

Avvenuta I'aggiudicazione ed entro il termine per il versamento del saldo del prezzo e
fondo spese, Maggiudicatario della vendita diretra potra richiedere che il trasferimento
dell''mmobile a suo favore avvenga mediante atto di notaio, che sara designaro dal
piudice dell’esecuzione.

Ricevuta la nchiesta, il professionista delegato chiedera al giudice dell'esecuzione la
designazione del nomio. Infine (salvo non sia egli stesso notaio ¢ designato dal gudice
anche quale stipulante), dopo aver ricevuto dall'aggiudicatario il saldo del prezzo e il
fondo spese, procederi a:

- inviare al notaio stipulante designato copia del provvedimento di aggiudicazione;

- trasferire sul conto corrente all'uopo indicato dal medesimo notaio il fondo spese
dell’'aggiudicarario.

Avvenuta la stipula, i1l nomio designato curerda personalmente le formalita di
registrazione, trascrizione e voltura, e in generale tutd gh adempimenti propri del suo
ministero per 'atto di trasferimento, e consegnera all'aggiudicatario copia dell'arto di
trasferimento. Trasmetteri poil senza indugio al professionista delegato con unica
comunicazione a mezzo P.E.C.: copia autentica dell’atto di trasferimento, copia della
nota di rfrascrizione, visura catastale agmornata e il rendiconto dell’attivita svolta,
unitamente alla richiesta al giudice dell'esecuzone di hquidazione delle proprie spese e
competenze.

Le spese di trasfenmento ¢ 1 compensi del notao sopulante saranno a canco
dell’aggiudicarario.

Il professionista delegato provvedera al deposito della documentazione nicevuta nel
fascicolo della procedura ¢ a comunicare successivamente allo stipulante a mezzo PLE.C
il provvedimento giudiziale di liquidazione. 1l notaio stipulante regolera direttamente
con Iaggiudicatario le eventuali differenze tm la liquidazione giudiziale ¢ le somme
ricevute dall'aggiudicatario, in conformita della liquidazione disposta, incassando o
restituendo quanto necessario.

Sari sempre cura del professionista delegato predisporre la bozza di decreto per la
cancellazione  delle  pregiudizievoli, da  emettersi  dal  giudice  dell'esecuzione
successivamente alla stipula dell’atto notarile di rrasferimento. 11 professionista delegato
curera quindi le annotazioni di cancellazione nei registri immobilian. 11 tutto secondo
quanto sopra stabilito per Pemissione del decreto di trasferimento nella vendita della
procedura esecutiva.

Le spese pet la cancellazione delle pregiudizievoli saranno a carico della procedura.
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9) DISPOSIZIONI FINALI

Negli atti e nelle istanze i delegat dovranno sempre indicare il lotto o i lotti ai quali si
riferiscono (es. lotto unico o lotto 1, 2, erc.) e, salva diversa indicazione contenuta nella
presente ordinanza, dovianno depositare gli atti e le istanze come atti principali senza
note di accompagnamento.

La presente circolare sostumaisce la precedente ed entra in vigore il glomo successivo a
quello di pubblicazione della stessa sul sito del Trbunale di Treviso e s applica a tutte
le esecuzioni, anche se a tale data gia delegate; con le seguenn ccceziont:
- & fatto salvo quanto previsto nei bandi gia pubblican, limitatamente alle disposizion
ivi dertagliare;
- le norme relative al progetto di distribuzione st applicano solo ai progetn per 1 quali
non sia stata ancora inviata alle parti la richiesta di deposito di nota di precisazione;
- le disposizioni di cui agli artt. 568 iy e 569 bis c.p.c. relative alla vendita direrta si
applicano ai soli procediment instaurat successivamente al 28 febbraio 2023.

I delegati dovranno depositare nel fascicolo telematico di ciascuna procedura copia della
presente circolare con allegata apposita istanza con la quale chiederanno alla Cancelleria
di comunicare la presente circolare a tutte le parti.

Treviso, 19 dicembre 2023
| Giudici delle Esecuzion

- s -
Dott. Leonardo Bianeo
‘. f l" ) |.. Ny _— ; "-

S
Dott.ssa Paola Torresan

Poca

Treviso, 19 dicemlre 2023
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